C BOSTOVA
3003 4077 ,
Podavie Msios fig/for]] st e
Prilvhy/iisty: Yy
Zmluva o ndajme bytu
uzatvorena
podla § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni

L.
Zmluvné strany

1. Obec Host'ova

Hostova 120, PSC 951 02

zastipend pani Mariou Jaleczovou, starostkou obce
~ (dalej aj len ako ,,prenajimatel™)

a
it !

2. Eva Kolomparova, rod. .. /IAKANEOE ,

nar, 23.6.1975, r. €. 755623/6677,

prechodne bytom Hostova 121, PSC 951 02

(dalej aj len ako ,najomca‘)

I1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatela v rozsahu a za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve prenechat’ ndjomcovi byt 3pecifikovany v ¢l. 1II. tejto zmluvy do uZivania a
zavézok ngjomeu platit’ prenajimatel’ovi ndgjomné dohodnuté v tejto zmluve.

I11.
Opis bytu, jeho prislusenstva a stavu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom budovy materskej $koly stpisné &islo 121, stojacej na
parcele ¢. 881/7, nachadzajucej sa v okrese Nitre, obci Hostov4, katastralnom Gzemi Hostova,
zapisanej na liste vlastnictva Spravy katastra Nitra LV ¢&. 342.

2. Vpredmetnej budove vo vlastnictva prenajimatela sa nachadza dvojizbovy byt & 2
s prisluSenstvom, pozostdvajici z dvoch obytnym miestnosti, kuchyne, chodby, komory
kupelne a WC (d’alej len ako ,,byt®).

3. Celkové podlahova plocha bytu je 90 m®.

4. Stcastou bytu je aj jeho vnitorné vybavenie, a to predovietkym jeho vnitornd rozvody vody,
plynu, elektriny, odpadov a kiirenia, vratane radiatorov, ako aj jeho zariadenie, pozostavajuce
najmé zo zamurovanej piecky, vodovodnej batérie a plavajucej podlahy v kuchyni, plynového
kotla, sprchového kuta, sprchovej batérie, vodovodnej batérie, umyvadla a WC v kiipel'ni, PVC
podlahy v chodbe a plavajicej podlahy v izbach.

5. Byt bol zrekonStruovany a modernizovany v rokoch 2005 a 2006, bol vymalovany a vietky



zariadenia su funkéné.

Iv.
Vyhlasenia zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzddva ndjomcovi byt uvedeny v ¢l III. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom, vybavenim a zariadenim v stave sposobilom na riadne uZivanie.

N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze byt
nema zavady a preberd ho v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

V.
Rozsah predmetu najmu, prava a povinnosti zmluvnych stran

Opravnenymi uZivatelmi bytu st okrem ndjomcu aj Clenovia jeho rodiny ako osoby Zijlce
s ngjomcom v spolo¢nej domdcnosti v ¢ase podpisu tejto zmluvy, pricom maximalny podet
osob, ktoré mozu uzivat’ byt je vzhladom na velkost’ bytu a jeho vybavenie stanoveny na pét’
(5) 0sdb vratane najomcu.

N4jom alebo pravo uzivat’ byt neprechddza z ndjomcu alebo z inych 0s6b uvedenych vyssie
v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy na ziadne iné osoby. Ndjomca nema ani pravo d’alSieho
podnajmu bytu.

Prechodné uZivanie bytu po dobu najviac 10 kalendarnych dni inymi osobami je mozné len na
zéklade predchadzajiceho preukazatelného oznamenia (najlepSie v pisomnej forme dorucene;j
na Obecny Urad) tejto skuto¢nosti ngjomcom prenajimatel’ovi.

N4jomeca je povinny uhrddzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako aj naklady
spojené s beznou udrzbou. Pojem drobnych oprédv a nakladov spojenych s beznou udrzbou
upravuje nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Néajomca:

a. nesmie uzivat’ byt na iny ucel nez je dohodnuty v tejto zmluve,

b. nesmie v byte vykonévat’ stavebné Upravy alebo zmeny,

c. jepovinny udrziavat v byte o aj v dome, v ktorom sa byt nachadza, resp. aj v jeho okoli,
Cistotu a poriadok; ak ndjomca neudrZiava v byte a v jeho okoli Cistotu a poriadok, je
povinny na vyzvu prenajimatel'a bezodkladne zjednat’ ndpravu a byt, resp. jeho okolie
vycistit” a uviest’ do poriadku; ak ndjomca nezjednd po vyzve prenajimatela napravu,
povazuje sa to za hrubé poruSenie tejto zmluvy, ¢o predstavuje dovod na vypoved
najmu,

d. je povinny dbat pokynov prenajimatel'a ohl'adom uzivania bytu a riadit’ sa nimi,

e. je povinny Vykonévat’ v byte na svoje naklady drobné opravy a byt udrziavat’ s stave
sposobilom na uzivanie na dohodnuty tcel, ak

f. je povinny kedykol'vek na poZziadanie prenajimatela predmetny byt sprlstupmt ato
najmé za ucelom kontroly jeho technického stavu, vykonania odpoctov spotreby energii
a médif a pod.,



g. je povinny byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne uzivat tak, aby nedoslo
k poskodeniu bytu, jeho zariadenia, vybavenia alebo prisluSenstva, resp. k poskodeniu
spolo&nych priestorov a zariadeni alebo vybaveni domu, v ktorom sa byt nachadza.

6. Najomca je zaroven d’alej povinny chovat’ sa, nie len pri uzivani bytu tak, aby prenajimatel'ovi
svojim konanim nespdsoboval ziadne Skody na majetku obce alebo zvySené naklady, najmi je
povinny zdrzat sa akéhokol'vek protiprdvneho konania smerujiceho voéi obci, jej majetku,
resp. inym ob&anom obce ako aj ich majetku.

7. Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori
snim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prdvo po predchddzajicom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

8. Povinnosti ndjomcu podla predchadzajucich odsekov 5. a 6. tohto ¢lanku tejto zmluvy sa
primerane vzt'ahujl aj na osoby zijuce s nim v spolo¢nej domécnosti.

9. N4jomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloc¢nej domécnosti, maji popri prave uzivat’
byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

10. Najomca je povinny po skonceni ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho tento
prevzal od prenajimatel’a do uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VI.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to so zacatim najmu od
1.4.2011 a jeho skoncenim 31.12.2011.

VIIL.
Vyska, splatnost’, sposob platenia ndjomného a ihrady za sluzby spojené s nijmom, ostatné
platobné povinnosti

1. Né4jomca sa zavdzuje platit mesacné najomné vo vyske 100,- EUR (slovom sto eur) vratane
20% DPH, ato vopred vzdy k 20. diiu kalendarneho mesiaca, ktory predchddza mesiacu, za
ktory sa ndjomné plati.

2. Okrem najomného je ndjomca povinny platit’ mesaéné preddavky vo vyske 70,- EUR (slovom
sedemdesiat eur) vr. 20% DPH ako zalohu za dodavky plynu, ktora je splatna mesa¢ne vopred
vzdy najneskor do 20. diia kalendarneho mesiaca .

3. Skutocna vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uZivanim bytu sa
zuctuje na zaklade konecné vyuctovania tychto sluzieb za prislusny kalendarny rok.

4. Néjomca je dalej povinny samostatne platit’ v savislosti suzivanim bytu smetné podla
platobného vymeru obce vo vyske uréenej vSeobecne zavdznym nariadenim.

5. Néajomca je povinny platit’ ndjomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu uvedené
v ¢l. VII ods. 1 a 2 tejto zmluvy na ucet prenajimatel’a ¢. 0. ................o.o.ell. , vedeny v



PENAZIEM UBTAVE  wewsssssssissississossmasemeupsssmosmmmss alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

Plnenie n4jomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu prostrednictvom
penazného ustavu je splnené az pripisanim sumy najomného na ucet prenajimatel'a uvedeny v
¢l. VII ods. 5. tejto zmluvy, resp. vkladom do pokladne prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny jednostranne upravit vysku
najomného a thrady za sluzby spojené s ngjmom, v ktorych zohladni aktualny rast nékladov
stvisiacich s prevadzkovanim bytu. Ndjomca je povinny platit’ zvySené ndjomné a thradu za
sluzby spojené s ndjmom pocnuc kalendarnym mesiacom nasledujicim po doruceni pisomného
oznamenia prenajimatela o zvyseni najomného a thrady za sluzby spojené s najmom.

Najomea je povinny oznémit' prenajimatelovi bez zbytodného odkladu vietky zmeny v pocte
0s0b, alebo aj iné skuto¢nosti ovplyviiujuce vysku mesaénych zaloh za sluzby a plnenia
stivisiace s uzivanim bytu.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi v celom rozsahu ndjomné a thrady za sluzby spojené s ndjmom
bytu v zmysle ¢l. VII ods. 1. a 2., resp. neuhradi v celom rozsahu zvysené ndjomné a thrady za
sluzby spojené s ndjmom bytu v zmysle ¢l. VII ods. 7. tejto zmluvy, alebo si nesplni
oznamovaciu povinnost podla ¢l. VII ods. 8. tejto zmluvy, popripade aj dodato¢ne vyjde
najavo, ze sa kedykol'vek v minulosti ndjomca, alebo ktorakol'vek osoba zijica snim
v spolo¢nej domécnosti preukazatelne dopustili konania uvedeného v ¢lanku V., odseku 6. tejto
zmluvy, poruSenie tychto povinnosti (aj ktorejkol'vek znich) predstavuje samostatne
vypovedny dovod podla ustanovenia § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho zakonnika.

VIIIL.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nedodrzania splatnosti ndjomného alebo thrady za
sluzby spojené s ndjmom bytu je prenajimatel opravneny pozadovat” od ndjomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy deil omeskania platby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omesSkania n&jomcu s odovzdanim bytu a jeho
prislusenstva prenajimatelovi ku dilu skon¢enia ndjomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny
pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 3,5 % zvysky mesacného
najomného za kazdy deil omeskania s odovzdanim bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny domdhat sa ndhrady Skody,
spdsobenej porusenim povinnosti ndjomcu aj v pripade, ak sa na toto poruSenie povinnosti
vztahuje zmluvna pokuta. Prenajimatel je opravneny doméhat sa aj néhrady Skody, ktora
presahuje zmluvnu pokutu.

IX.
Ostatné dojednania zmluvnych stran

. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca nesmie prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ inému
do podnéjmu.



X.
Zanik najmu bytu

Najom zalozeny touto zmluvou zanikd uplynutim doby dohodnutej zmluvnymi stranami
v ¢lanku V1. tejto zmluvy.

Néjom bytu mdze zanikntt’ aj pred uplynutim doby dohodnutej zmluvnymi stranami v &lanku
VI tejto zmluvy, a to:

a. pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a najomcom,

b. pisomnou vypoved’ou danou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu, ak:

a. ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sGstavne
naruSuje pokojné byvanie, ohrozuje bezpeénost’ alebo poruguje dobré mravy v dome,

b. ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nijmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh$i as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ast’ inému do podnigjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

c. ak najomca nezjedna na vyzvu prenajimatel’a napravu podl’a ustanovenia &lanku V., bodu
5, pismena c. a byt, resp. jeho okolie nevy¢isti, resp. neuvedie do poriadku,

d. je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

e. najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné G¢ely ako na byvanie,

f. ndjomca porusi povinnosti ulozené mu touto zmluvou a/alebo zdkonom, najma porusi
svoje povinnosti uvedené v ¢lanku V., odseku 5, 6,7 a 8 tejto zmluvy.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynut prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola Gcastnikovi tejto zmluvy dorucend vypoved.

V pripade skonCenia nijmu nemd ndjomca narok nema najomca narok na bytovi nahradu, na
nahradny byt, ani na ndhradné ubytovanie.

XI.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobtda platnost’ a Gi¢innost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
Néjom zacne plynat’ diiom uvedenym v Elanku VI. tejto zmluvy ako dei zadiatku najmu.

Tato zmluva sa moOZze menit len formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma
zmluvnymi stranami.

Vztahy, ktoré z tejto zmluvy vznikni a nie su upravené ustanoveniami tejto zmluvy sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami pravnych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky, najmi

zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdianskeho zadkonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exempldroch, pricom jeden dostane prenajimatel’ a druhy



A\

exempldr dostane najomeca.
5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a véazne, zmluvu neuzavreli

v tiesni alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok, Géastnici si zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sithlasu s jej obsahom ju vlastnorugne podpisali.

V Hostovej, diia 28.3.2011

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

pe |

Maria Jleczova

) F
Eva Kolofnpérové




