10BEC HOSTOVA

Datuin W/ e/ H/4)//

Prilohy/listy: 7/ 7/ | Vybavuje:

NAJOMNA ZMLUVA

/ Podacie Jisios ﬂf/ﬂ’//— Cislo spisu: JH/J17

uzavreta medzi acastnikmi:

Prenajimatel’om: Obec Host'ova
Adresa: Host'ova ¢. 120, 951 02 Hostova
ICO: 00656143
Bankové sp.: DEXIA BANKA, a. s., ¢. uctu: 949041001/5600
Zastupena: starostkou obce p. Mariou Jaleczovou
Telefon: 037/ 7871 310
E-mail: obec.hostova@stonline.sk
(d’alej len prenajimatel’)

a

Nédjomcom: T - Agro, s.r.o.
so sidlom: NabreZie mladeze 553/17, 949 01 Nitra
1CO: 36 356 182
IC DPH: SK2022177443
Zastupena konatel'om: Mgr. Marek Toman
bankové sp.: Unicredit Bank, a.s., ¢.4.: 6627906006/1111
zapisand v Obchodnom reg. Okresného sudu Nitra,
v odd. Sro, vo vlozke 18048/N
Telefon, fax: 037 7877 227, mobil: 0902 935 444
E-mail: farmatoman@gmail.com
(d’alej len ndjomcea)

v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a nasl. podl'a zdkona &. 504/2003 Z.z. 0 najme

pol'nohospodarskych pozemkov, pol. podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov
takto:

I

Na zéklade Rozhodnutia obecného zastupitel'stva obce Hostova zo diia 9.9.2011 sa prenajimatel
- obec Hostovd touto zmluvou zavizuje prenechat pozemky vo vlastnictve obce Hostova
v celkovej vymere 36,29915 ha, nachadzajuce sa v katastralnom Gzemi Hostova, ktoré su blizsie
Specifikované v prilohe €.1 tejto najomnej zmluvy (str. 5) aktoré tvoria Predmet nijmu, do
docasného ndgjmu ndjomcovi a ngjomea sa zavézuje prenajimatelovi platit’ ndjomné.

II.

Predmet najmu sa ndjomcovi prenechava na polnohospodarske ucely. Ndjomca je povinny
Predmet ndjmu vyuZivat riadnym sposobom na polnohospodarske ucely a to primerane druhu
pozemku a v sulade s osobitnymi predpismi, zachovat’ jeho trodnost” a udrziavat ho v riadnom
uzivatel'skom stave. Obvyklé ndklady spojené s tymto uzivanim znasa najomca.

Dalej je ngjomca povinny vyuzivat’ vetky pravne prostriedky na ochranu Predmetu ngjmu a
dbat’, aby nedoslo k jeho poskodeniu, zmen3eniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo jeho
mlmoprodukcnych funkcii z hl'adiska ochrany pol’ nohospodarskeho pddneho fondu.

Néjomca je pri vyuzivani Predmetu ndjmu povinny dodrziavat’ pravne predpisy vzt ahuJuce sa na
ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia.
N4jomca nemoze zmenit' druh prenajatého pozemku.




Néjomca nesmie bez predchéddzajuceho pisomného stthlasu prenajimatela vyorat” alebo rozorat’
v Case podpisu najomnej zmluvy na Predmete ndjmu realne jestvujuce polné cesty, ani vyrabat
v &ase podpisu nadjomnej zmluvy na Predmete ndjmu redlne jestvujuce stromy alebo dreviny.

Néajomea nesmie na predmete najmu zakladat’ skladky odpadu.

Néjomcea sa zavizuje pozemky s parc. &. 527/3 o vymere 614 m2 a parc. . 527/2 o vymere 903
m?2 neodkladne vratit prenajimatelovi v pripade, ak ten oto pisomne poZiada (napr. z dovodu
vystavby obecnej kanalizacie), vzdy viak po zbere Grody, alebo pred sejbou. V tomto pripade
najomea zaplati prenajimatelovi roéné najomné znizené o 18,35 Eur /0,1517 m2 x 121,-Eur/.

III.

Predmet n4jmu sa najomcovi prenechdva v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.

Najomea je povinny zaslat’ oznamenie o najme katastru nehnutelnosti, Sprave katastra Nitra.
Prenajimatel’ vyhlasuje Ze Predmet ndgjmu je bez tiarch aku diiu uzavretia zmluvy nebola na
Predmet najmu vyhlasena osobitna sustava obhospodarovania podl'a ust. § 6 zékona ¢. 307/1992
Zb.

IV.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup k pozemkom za ti¢elom kontroly, €1 ndjomca uziva
pozemky riadnym sposobom.

V.

Najomca moze Predmet najmu, alebo jeho ¢ast, dat’ do podnajmu -uzivatelI'sky zamenit' s inym
uzivatelom len s predchadzajticim pisomnym suhlasom prenajimatel’a, s cielom efektivnejsicho
vyuzivania vyrobnych prostriedkov, zlu¢ovania uZivanych pol'nohospodarskych ploch do
prirodzenych, v krajine prirodne (potoky, cesty, aleje, atd’.) vymedzenych a ohrani¢enych celkov -
blokov a dielov LPIS.

VL

Dohodnutd vyska ro¢ného nijomného za 1 ha polnohospodarskeho pozemku na
pol'nohospodarske vyuzitie je 121,00 EUR/1rok/ha pri¢om celkové roéné ndgjomné tak predstavuje
sumu 4 392,19 EUR. Tato suma bude uhradena na ucet prenajimatel’a do konca roka, t.j. do 31.12.
beZzného roka.

Prenajimatel’ moze kazdoro¢ne upravit' ndjomcovi ro¢né najomné o vysku ro¢nej miery inflacie
vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky v jeho oficidlnych zverejnenych
dokumentoch v pripade, ak tato presiahne 10 % p.a..

VII.

Najomny pomer je dojednany na dobu ur¢itt a to od 01/11/2011 do 01/11/2021.

Najomnu zmluvu mozno zrudit' bud” dohodou oboch zmluvnych stran alebo iba vypovedou zo
strany prenajimatel’a alebo ngjomeu, a to najmd z dovodov uvedenych v ¢lanku VIIL tejto zmluvy.
V tychto pripadoch je mozné ngjomnu zmluvu vypovedat’ jednorocnou vypovednou lehotou, ktora
za¢ina plynut’ odo diia dorucenia pisomnej vypovede druhej strane. Vypoved musi mat pisomnt
formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dovod a musi byt doru¢ena druhej zmluvne;j strane.

VIII.

Prenajimatel’ moZe zmluvu vypovedat’, ak:
a/ nadjomca podstatnym spdsobom zmenil druh pozemkov,
b/ ndjomca nenaklada s pozemkami so starostlivost'ou riadneho hospodara,



¢/ nadjomca aj napriek pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatel’a, uziva pozemky Vv rozpore
s podmienkami dohodnutymi Vv tejto zmluve a v rozpore s osobitnymi predpismi,

d/ ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu zo strany prenaj imatel'a megka viac ako 3 mesiace
so splatenim ndgjomného v celej vyske,

e/ najomca aj napriek pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatel’a do 3 mesiacov odo dna
splatnosti neuhradil zmluvna pokutu, vymedzenu podl'a ¢lanku IX.,

f/ najomca si aj napriek opakovanym pisomnym vyzvam zo strany prenajimatel’a neplni povinnosti,
ku ktorym sa zaviazal v ponuke na zdklade ktorej obecné zastupitel'stvo diia 9.9.2011 rozhodlo o
prenechani pozemkov do prendjmu najomcovi. Rozsah tychto povinnosti (najmé prac a sluzieb
vykonanych podla potrieb obce a moznosti najomcu v prospech obce), musi byt pred ich
realizaciou dohodnuty medzi prenajimatel'om a ndjomcom telefonicky, mailom, alebo faxom.

g/ nedoglo k dohode o zmene vySky najomného, v pripade narastu ro¢nej miery inflacie vyhlasenej
Statistickym uradom SR o viac ako 10% p.a.

h/ najomca dal Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podngjmu - uZzivatel'sky zamenil s tretou osobou
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, (vid’ €1 . V. tejto zmluvy).

i/ ngjomcea vyorie alebo rozorie na Predmete najmu v ¢ase podpisu tejto zmluvy realne jestvujuce
pol'né cesty, alebo vykona na Predmete ngjmu vyrub stromov alebo drevin bez predchadzajiceho
pisomného stthlasu prenajimatela,

j/ najomca ako pravnickd osoba, vstupi do likvidacie, bude nan vyhlaseny konkurz, alebo dojde
k jeho vymazu z obchodného registra,

Néajomca mdze zmluvu vypovedat’, ak:
a/ po dobu dlhsiu ako tri po sebe nasledujuce kalendarne roky na pozemkoch nedosahuje vynos, aky
bol v case vzniku najmu, napriek tomu, Ze s predmetom najmu naklada so starostlivostou riadneho
hospodara,
b/ prenajimatel vykonal na pozemkoch tUpravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuju jeho
u¥ivanie na ucel, na ktory st pozemky prenajaté, alebo zriadil na pozemkoch stavby.

IX.
Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu, ak

a) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatel’a, nad’alej uziva Predmet
najmu (alebo jeho ¢ast’) na iny nez dohodnuty Géel, a to vo vyske 50% roéného najomného z
dotknutych prenajatych pozemkov,

b) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatela, diiom skon¢enia najmu
nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda Predmet ndjmu prenajimatel'ovi v stave sposobilom na
uzivanie, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie, vo vySke 100 % ro¢ného najomného z
dotknutych prenajatych pozemkov,

¢) ndjomca aj napriek pisomnej vyzve zo strany prenajimatel’a, pisomne a bez zbyto¢ného odkladu
neoznamil prenajimatelovi vetky zmeny, ktor¢ sa tykaju identifikacie najomeu a ku ktorym doslo
po uzatvoreni ndjomnej zmluvy, vo vyske 50 % ro¢ného najomného z prenajatych pozemkov.

d) ndjomca porusi iné povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a aj napriek pisomnemu upozorneniu
70 strany prenajimatel'a nezjednal napravu, vo vygke 50 % ro¢ného ndjomného.

Zmluvna pokutu je ndgjomea povinny zaplatit' na GCet prenajimatel’a do 60 kalendarnych dni od
prevzatia pisomného ozndmenia, v ktorom mu prenajimatel’ oznamil, Ze doslo zo strany najomcu k
poruseniu zmluvnej povinnosti, pre ktor bola dojednana zmluvna pokuta.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatel’a na nédhradu Skody dotknuté. Narok na
zmluvnt pokutu odstipenim od najomnej zmluvy nezanika.




X.

Obecny majetok je podla Zakona 582/2004 o miestnych daniach a poplatkoch, §17, odsek 1,
pism. a) oslobodeny od dane z nehnutel'nosti.

XI.

Ngjomca je povinny po skonceni najmu Predmet najmu vratit’ prenajimatel'ovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie.

XII.

Ak tretia osoba uplatiluje k pozemkom prava, ktoré si nezlu¢itelné s pravami najomcu,
prenajimatel’ je povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu.
Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote po predchddzajucom upovedomeni neurobi, alebo ak
nie st jeho opatrenia uspe$né, ndjomca moze odstipit’ od zmluvy.

XIII.

V3Setky zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy mdzu prenajimatel’ a ndjomca uskuto¢nit’ iba
pisomnou formou.

XIV.

Tato zmluva bola vyhotovena v troch exemplaroch, pre prenajimatela jedno a pre najomcu dve
vyhotovenia, pricom vsetky tri maju rovnaka platnost’.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a Gi¢innost” dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
XV.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli na zdklade vlastnej slobodnej véle, zmluva nebola
uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre¢itali, jej obsahu rozumeju
a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Hostovej, diia 28.10.2011

- : Egroy s-l’-ﬂ.

Nébrezie migdese §53/17, 94 i
i , 949 01 Nitra
1¢0o; 36356182 DI 2022177443
1¢6 DPH: Sk 2072177443

VAR S

i .
Obec Hostﬂové T —Agro, s.r.o.
v zastipeni starostkou obce v zastipeni konatel'om
Mariou Jaleczovou Mgr. Marekom Tomanom



podla ¢l. I. nagjomnej zmluvy

Priloha ¢.1

LV ¢. parc.C. kultara*  |vymera podiel vymera na podiel
2 2
m m
KU
Hostova
LV 342 401/1 oP 2 8205 1/1 2 8205
402/1 OP 3 6538 1/1 36538
527/2 OoP 903 1/1 903
527/3 TTP 614 1/1 614
547 TTP 2403 1/1 2403
733 TTP 5097 1/1 5097
734 opP 93628 1/1 93628
735 OoP 18 2357 1/1 18 2357
583 TTP 2183 1/1 2183
584 opP 1367 1/1 1367
2060 OP 3676 1/1 3676
2066/4 OoP 2589 1/1 2589
LV 1260 |748 OP 5191 3/12 1297,75
LV 1696 [454 oP 3230 3112 07,5
460 opP 5305 3/12 1326,25
SPOLU: 362991,5m2




