N3jomné zmluva
& 19/2021

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Obec Hostova

Sidlo: Host'ovéa 120, 95102 Pohranice
Statutdrny zéstupca: Ing. Miroslav Brath, starosta obce
ICO: 00 656 143

d'alej len ,,prenajimatel™

Néijomca: David Mokos
Bydlisko:

Déatum nar.:

dalej len , nijomca”

L
Predmet najmu.

1. Predmetom né&jmu podla tejto n4jomnej zmluvy je:

a) 2- izbovy byt & 19 nach4dzajtci sa na 3.nadzemnom podlazi v obytnom dome na
parc. ¢. 2055/16 v Hostovej stipisné ¢islo 165 , vratane vybavenia bytu, ktoré je
presne 3pecifikované v Evidentnom liste pre vypolet nsjomného a  sluZieb
tvoriacom neoddelitent stast tejto nsjomnej zmluvy a prislugenstva bytu, ktoré je
rovnako presne Specifikované v Evidentnom liste pre vypolet nsjomného a sluzieb
tvoriacom neoddelitent stcast tejto nsgjomnej zmluvy

a) spolotné &asti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. & 2055/15 a 2055/16 v
Host'ovej stpisné &islo 165.

IL
Predmet zmluvy.

1. Prenajimatel prenechdva za odplatu - nsjomné athradu za plnenia poskytované
s uZivanim predmetu ndjmu dohodnuté v ¢lanku VI. tejto n&jomnej zmluvy néjomcovi
predmet ndgjmu ( byt s prislufenstvom a spoloné &asti a spoloéné zariadenia obytného
domu ) uvedeny v ¢l4nku I. tejto ngjomnej zmluvy, aby ho nsjomca poas trvania nsjomného
vztahu uZival.

2. Spolu s nsjomcom maji prévo predmet ndjmu uZivat osoby Zijace s nim v spolotnej
domécnosti a uvedené v Evidenénom liste pre vypotet nsjomného a sluZieb, ktory tvori
neoddelitend stast tejto ndgjomnej zmluvy.


rto17509
Textový rámček


3. Néjomca vstupuje do uZivania predmetu ngjmu uvedeného v &lanku 1. tejto néijomne;j
zmluvy dfiom G¢innosti tejto ndgjomnej zmluvy.

4. Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu n4jmu, stav predmetu najmu v akom tento
ndjomca preberd asluZby spojené suzivanim predmetu najmu st blizsie 3pecifikované
v Eviden¢nom liste pre vjpotet ndgjomného a sluzieb, ktory je neoddelitelnou satastou tejto
najomnej zmluvy.

IIL.
Doba najmu.

1. Tato ngjomn4a zmluva je uzavretd na dobu ur¢ita od 01.07.2021 do 30.06.2023 .

IV.
Prava a povinnosti prenajimatela.

1. Po skonteni doby, na ktora bola uzavrets tito nijomnd zmluva, prenajimatel moze
opétovne uzavriet ngjomnd zmluvu s ndjomcom, ak nijomca nad’alej preukézatelne spitia
podmienky uzatvorenia ngjomnej zmluvy podla zdkona & 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Prenajimatel bude omoZnosti opakovaného uzavretia nsjomnej zmluvy informovat
ndjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia nsjmu n4jomného
bytu.

3. Prenajimatel m4 pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na nsjomné a na thradu za
plnenia poskytované suZivanim predmetu ngjmu dohodnuté podla &lanku VI. tejto
ndjomnej zmluvy.

4. Prenajimatel’ a nfm poverené osoby ( najmi spravca obytného domu ) je oprévneny
poZadovat' pristup k predmetu n&jmu za Geelom vykonania kontroly, & n4jomca predmet
najmu uZiva riadne a ¢ riadne poZiva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu najmu, ako aj za G¢elom vykonania opréav, ktoré znssa prenajimatel a nsjomca je
povinny tento pristup prenajimatelovi a nim poverenym osob4m umoznit..

5. Prenajimatel je povinng prenechat n&jomcovi predmet n&jmu v stave sposobilom na
riadne uZivanie.

6. Prenajimatel je povinny zabezpeit ndjomcovi plny a neruseny vykon vietkych jeho prav
spojenych s riadnym uZivanim predmetu njmu.

7. Prenajimatel je povinny oboznamit nsjomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu ngjmu.



8. Prenajimatel je povinny urobit vetky potrebné opatrenia na ochranu ngjomcu v pripade
ak tretia osoba bude uplatiiovat’ k predmetu n4jmu préva, ktoré st nezluéditeIné s pravami
najomcu podla tejto ndjomnej zmluvy.

9. Prenajimatel je oprdvneny vykonavat stavebné tipravy bytu, ktory je predmetom n4jmu,
ainé podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so sthlasom n4jomcu. Ak
prenajimatel’ vykonéva také ipravy na prikaz prisluiného orgénu 3tétnej spravy, je nsjomca
povinny ich vykonanie umoZnit; inak zodpoved4 za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

10. Prenajimatel je oprédvneny uskutottiovat vypocet ndgjomného a tthrady za plnenia spojené
s uZivanim predmetu ndjmu, zaradovat byt, ktory je predmetom n&jmu, do prisluinej
kategérie apre jednotlivé kategérie urlovat prisluiné sadzby nsjomného athrady za
plnenia spojenych s ich uZfvanim, ako aj sadzby za z4kladné a ostatné vybavenie bytu, ktory
je predmetom n&jmu.

11. Prenajimatel je oprdvneny uskutoltiovat vyGltovanie zélohovych thrad za sluzby
spojené s uZivanim predmetu ndjmu, ato po skon&eni prisluného zaétovacieho obdobia,
ktorym december a jan , do 30 - tich dni.

12. Prenajimatel je opravneny v pripade, Ze pofas doby n4jmu vznikne dévod na pouzitie
finan¢nej zabezpeky podlfa &lanku VIIL tejto nsjomnej zmluvy na spldcanie ngjomného,
thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nékladov za pripadné pogkodenie
predmetu ndjmu zo strany nédjomcu a o0s6b, ktoré Zija s najomcom v spolonej doméacnosti,
prostriedky z finan¢nej zabezpeky v rozsahu dlZnej sumy pouZit na splacanie nsjomného,
Ghrady za plnenia spojené s uZfvanim predmetu n4jmu a nakladov za pripadné pogkodenie
predmetu n4jmu, a to aZ do tpIného vylerpania finan¢nej zdbezpeky.

V.
Prava a povinnosti najomcu.

1. Najomca aosoby, ktoré Ziji snijomcom v spoloinej domécnosti a st uvedené
v Eviden¢nom liste pre vypotet ndjomného a sluZieb tvoriacom neoddelitelnt stéast tejto
najomnej zmluvy maja pravo uZivat predmet najmu ( byt s prislufenstvom a spoloné &asti
a spolotné zariadenia obytného domu ), ako aj pravo poZivat plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uZivanim predmetu néjmu.

2. Po skonceni doby, na ktorti bola uzavretd tato nsjomna zmluva, m4 nsjomca pravo na
opatovné uzavretie ndjomnej zmluvy, aviak len v pripade, Ze nadalej preukézatelne spiita
podmienky na uzatvorenie ngjomnej zmluvy podla zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

3. Najomcovi sa zakazuje drZanie zvierat vndjomnom byte bez predchadzajtceho
pisomného stihlasu prenajimatela.

4. Néjomca je povinny predmet nagjmu uZivat riadne ariadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu n4jmu.



5. Néajomca nie je opravneny dat predmet ndjmu ani jeho &ast do podnajmu bez
predchadzajticeho pisomného stthlasu prenajimatela.

6. N4gjomca nie je oprdvneny uskutonit' ani aktkol'vek int dispoziciu s bytom ( vymena
bytu, prijatie daldich oséb do bytu apod. ) bez predchadzajiceho pisomného siihlasu
prenajimatela.

7. Né&jomca je povinny pocnic a¢innostou tejto nijomnej zmluvy poskytovat
prenajimatefovi ngjomné ako aj Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu néjmu
podla ¢lanku VI. tejto ndjomnej zmluvy.

8. Néjomca je povinny vykondvat v3etky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim,
pricom néklady stym spojené ako aj néklady spojené sbeZnou tdrZbou bytu ajeho
prisludenstva ndjomca hradi sdm.

9. Pojem drobnych oprév a ndkladov spojenych s beZnou tdrZbou bytu a jeho prislusenstva
sa na tcely tejto ndgjomnej zmluvy vyklada v stlade s prislu$nymi ustanoveniami nariadenia
vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnfka a Smernicou & 1/2016 Zdsady tvorby a cerpania fondov oprdv, prevddzky a 1idriby
bytového fondu v sprive obce Hosfovd

10. Ak sa n4jomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beZna adrZbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po predchédzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady
sdm a poZadovat od ndjomcu néhradu.

11. N4gjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujiice ostatnym ndjomcom vykon ich préav.

12. Néjomca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a podkodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto ndgjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spésobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak
ndjomca nesplni tito svoju povinnost, méA prenajimatel pravo po predchadzajuacom
upozorneni ngjomcu podkodenia odstrénit a poZzadovat od ngjomcu ndhradu.

13. N4jomca nie je oprdvneny vykonévat v byte podstatné zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady. V pripade,
Ze pri vykondvani stavebnych aprav bude sposobena $koda je ndjomca povinny ju uhradit
v plnej vske.

14. Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu vietkych
oprév v byte, ktoré mé znéSat prenajimatel a umoZnit ich vykonanie; inak zodpoved4 za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

15. N4jomca nie je oprdvneny umiesttiovat cudzie predmety na fasadu ngjomného domu.
16. N4jomca berie na vedomie, Ze za $kodu spdsobenti na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach

obytného domu zodpoveda vrovnakom pomere spolu s ostatnymi njomcami obytného
domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukéZe zavinenie konkrétnej osoby.



17. Néjomca je povinny vykonavat spolu s nsgjomcami ostatnych bytov v obytmom dome
upratovanie spolotnych ¢asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu.

18. Néjomca je povinny vykonéavat spolu s nijomcami ostatngch bytov v obytnom dome
vietky préace spojené s beZnou starostlivostou o pozemky prifahlé k obytnému domu, ako je
Cistenie spolotnych priestorov ndjomnej bytovky a iprava zelene verejného priestranstva
v jej okoli.

VL
Né&jomné a fithrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu.

1. Né&jomné za uZivanie predmetu najmu ako aj vyska thrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu nijmu st presne 3pecifikované v Evidentnom liste pre vypodet ngjomného
a poplatkov za uZfvanie bytu , ktory tvori neoddelitelnt stast’ tejto ndjomnej zmluvy.

2a. N4jomné za uZivanie predmetu na4jmu bude n&jomcom uhrédzané:

bezhotovostnym prevodom na beZny Glet prenajimatela vedeny v Prima banka
Slovensko a. s., pobocka Nitra, &islo G&tu: 0949047016 /5600.
IBAN SK38 5600 0000 0009 4904 7016.

2b. Uhrada za plnenia spojené s uivanim predmetu najmu bude najomcom uhradzané:

bezhotovostnym prevodom na beZny G&et prenajimatela vedeny v Prima banka
Slovensko a. s., pobotka Nitra, ¢islo a¢tu: 0949047016 /5600.
IBAN SK38 5600 0000 0009 4904 7016.

3. Néjomné za uZivanie predmetu ngjmu a tthradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu
ngmu je nijomca povinny uhrddzat mesatne vopred do 20. diia predchadzajiceho
kalendérneho mesiaca.

4. Uhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutodnym
nakladom sa vytctovava dvakrat roéne, a to po ukonceni zt¢tovacieho obdobia, ktorym je
december a jan , do 30 - tich dni.

5. Néjomca je povinng uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyttovani zaloh
a skuto¢nych nékladov do 15 dnf po tom, ¢o mu bola vy3ka nedoplatku prenajimatefom
oznamena.

6. Ak ngjomca nezaplati ndgjomné za uZivanie predmetu n4jmu alebo thradu za plnenia
spojené s uZfvanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omegkania vo vyske 0,05% za kazdy d'alsf defi omegkania podla
ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykon4vaji niektoré
ustanovenia Obtianskeho zdkonnika. N4jomca berie na vedomie, Ze neplatenie ngjomného
moZe byt dévodom vypovedania nsjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711
ods. 1 pism. d/ zékona ¢, 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.



7. Vpripade zmeny rozhodujicich skutofnosti pre urlenie visky nédjomného ma
prenajimatel prévo vysku najomného zmenit. O tejto zmene je prenajimatel povinny
informovat nijomcu do 30 dni.

8. Vysku mesa¢ngch zalohovych platieb za plnenia spojené s uZfvanim predmetu ngjmu ma
prenajimatel pravo zvysit, ak je pre to dévod vyplyvajaci zo zmeny skuto¢nosti
rozhodujtcich pre uréenie vysky thrad za plnenia spojené s uZfvanfm predmetu n4gjmu.

9. Zmenu vysky néjomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uZivanim predmetu nijmu je prenajimatel oprdvneny realizovat od 1. diia kalendarneho
mesiaca nasledujaceho po skutotnosti, ktord d4va prévo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat.

10. Vpripade zmeny vy3ky nsjomného alebo zélohovych platieb za plnenia spojené
s uZfvanim predmetu n&jmu bude prenajimatefom tsto zmena zachyten4 v Evidenénom liste
pre vypolet ndgjomného a sluZieb, ktory je neoddelitelnou stidastou tejto nsjomnej zmluvy.

VIL
Skonéenie nijmu.

Uplynutie doby.

1. Zmluvny vztah medzi ti¢astnikmi tejto nsjomnej zmluvy kongi uplynutim doby, na ktord
bolo jeho trvanie podla ¢léanku III. tejto nsjomnej zmluvy obmedzené.

2. Najomca nemé v pripade ukon¢enia n&jmu nérok na nihradny byt ani Ziadne iné
ubytovanie. Néjomca je povinng uvolnit byt v pripade skondenia najmu najneskor v
posledny deit doby najmu.

Dohoda.
1. Zmluvny vztah medzi Glastnikmi tejto nsjomnej zmluvy je mozné kedykolvek pocas

jeho trvania ukon¢it na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén, a to ku diiu, ktory
bude v tejto dohode o z&niku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved.

1. Zmluvny vztah medzi Geastnikmi tejto n&jomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukonit na zdklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

2. Vypoved musi mat' pfsomnt formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo moZné zamenit s inm dévodom, inak je vypoved neplatna.
Dévod vypovede nemoZno dodatodne menit..

3. Akbola dan4 pisomna vypoved, kon¥f sa nsgjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktors
je tri mesiace a za¢ina plyntt prvym diiom mesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola



ngjomcovi doru¢end vypoved.

4. Prenajimatel méZe nsgjomnt zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni

§ 711 ods. 1 pism. a/ az g/ zékona & 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov.

5. Négjomca méZe ndjomniti zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dévodu alebo aj bez uvedenia
dévodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

1. Ak sa ndjom skonci, je ndjomca povinny vratit predmet nijmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu n4jmu poas trvania nijomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Vietky steny v byte musia byt ¢isté a biele,
ako pri odovzdédvani bytu n4jomcovi. V opatnom pripade je nijomca povinny
prenajimatelovi uhradit néklady vynaloZené na opravy aprace savisiace suvedenim
predmetu n4jmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Prenajimatel po skonceni najmu nie je povinny uhradit nsjomcovi néklady na stavebné
Gpravy ainé podstatné zmeny, ktoré nsjomca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebné dpravy ainé podstatné zmeny zvydia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel
nebude poZadovat uvedenie predmetu nijmu do pévodného stavu.

VIIL
Finanéna zibezpeka

1.Vstlade so Vseobecne zdviznym nariadenim obce Hostova & 5/2015 o pridelovani
n&jomnych bytov a podmienkach n4jmu bytov v ngjomnom bytovom dome v obci Hostova,
je ndgjomca povinng uhradit' finanént zébezpeku za uZivanie predmetu najmu vo vyske
Siestich mesa¢nych splatok najomného na & tetu: IBAN SKO07 5600 0000 0009 4904 3015.
Vyska finantnej zébezpeky je presne &pecifikovanis v Evidentnom liste pre vypodlet
ngjomného a sluZieb tvoriacom neoddelitelnt stast tejto néjomnej zmluvy. Uhradu je
ndjomnik povinny pred podpisom zmluvy preukézat.

Zlozen4 a nevylerpan4 finanéné zdbezpeka podla tejto zmluvy sa povaZuje za uhradent aj
pri opakovanom n4jme. N4jomca nem4 prévo pozadovat vratenie finandnej zébezpeky pocas
trvania négjmu.

2.Finan¢n4 zabezpeka bude slaZit na zabezpe&enie splécania najomného, thrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu n4jmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu nédjmu zo
strany najomcu a os6b, ktoré Zija s nsjomcom v spolodnej domécnosti.

3. V pripade, Ze potas doby n&jmu nevznikne dévod na pouzitie vyssie uvedenej finantnej
zébezpeky na splécanie ndjomného, Ghrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu
andkladov za pripadné poskodenie predmetu n&jmu, po skondeni najmu je prenajimatel
povinny vratit najomcovi finanént zabezpeku v plnej vyike, ato do 30 dni od vypratania
bytu.

4. V pripade, Ze potas doby najmu vznikne dévod na pouZitie vyssie uvedenej finan¢nej
zabezpeky na splécanie ndjomného, Ghrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu n&jmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu n4jmu, po skondeni néjmu je prenajimatel



povinng vrétit ndjomcovi finan¢nii zébezpeku v zostévajtce] vyske zodpovedajtcej po
zniZeni finan¢nej zébezpeky osumy, ktoré boli prenajimatefom pouzité na splacanie
ngjomného, dhrady za plnenia spojené s uivanim predmetu n&jmu a nakladov za pripadné
poskodenie predmetu njmu.

5. Pisomnost na Géely tejto zmluvy sa povaZuje za dorudentt momentom odoslania na
postovii prepravu alebo ndvratom dorudenky.

IX.
Zivereéné ustanovenia.

1. Akeékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a G¢innymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

2. Ostatné prdva a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prislu¥nymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zdkonnika a d'al§ich relevantnych vieobecne zavéznych pravnych predpisov.

3. Zmluva bola tiastnikmi predftans a kedZe znenie tejto je v stlade s prejavom ich
slobodnej a vaZnej voéle, bola nimi dne$ného diia na znak sihlasu podpisana.

4. Této zmluva nadobiida platmost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a Ginnost
dfiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 z&kona &
546/2010 Z.z, ktorym sa dopltia zakon & 40/1964 Zb. Obtiansky z&konnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplitaji niektoré zakony.

5. Podpisany néjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 11
zakona ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov svoj stihlas so spracovanim svojich
osobnych ddajov prenajimatefom na tely stvisiace s ngjomnym vztahom podla tejto
zmluvy, ato vrozsahu osobngch tdajov, ktoré sa nachadzajt v zahlavi tejto n4jomnej
zmluvy. Doba platnosti tohto sthlasu je totoZna s trvanim ngjomného vztahu podla tejto
zmluvy, priom odvolanie tohto sthlasu pogas trvania nijomného vztahu podla tejto
zmluvy nie je mozZné.

V Hostovej, diia 23.06.2021 V Hostovej, diia 23.06.2021



rto17509
Textový rámček




