Najomna zmluva
¢. K11/2020

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Hostova

Sidlo: Hostova 120, 95102 Pohranice
Statutdrny zastupca: Ing. Miroslav Brath, starosta obce
ICO: 00 656 143

d’alej len , prenajimatel

Nijomca : Ing. Zoltan Szabé
Bydlisko: " Jazdeckd 1, 940 80 Nové Zamky
Datum nar.:

d’alej len ,najomca”

L
Predmet najmu.

1. Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je:

a) 3- izbovy byt & K11 nachadzajuci sa na 3.nadzemnom podlaZzi v obytnom dome na
parc. ¢ 2055/16 v Hostovej stupisné &slo 165 , vratane vybavenia bytu, ktoré je
presne Specifikované v Evidenénom liste pre vypocet najomného a  sluZieb
tvoriacom neoddelitelnu sucast tejto nagjomnej zmluvy a prislusenstva bytu, ktoré je
rovnako presne $pecifikované v Eviden¢nom liste pre vypocet ngjomného a sluzieb
tvoriacom neoddelitelnt sucast tejto najomnej zmluvy

a) spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu na parc. & 2055/15 a 2055/16 v
Hostovej supisné ¢&islo 165.

- I
Predmet zmluvy.

L. Prenajimatel  prenechava za odplatu - ndjomné a dhradu za plnenia poskytované
s uZzivanim predmetu ndjmu dohodnuté v ¢lanku VL tejto ndgjomnej zmluvy ndjomcovi
predmet ndjmu ( byt s prislusenstvom a spolocné cCasti a spolo¢né zariadenia obytného
domu ) uvedeny v ¢lanku I. tejto najomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania najomného
vztahu uZival.

2. Spolu s najomcom maja pravo predmet najmu uzivat osoby Zijtce s nim v spolo¢nej
domédcnosti a uvedené v Evidenénom liste pre vypocet nagjomného a sluzieb, ktory tvori
neoddeliteInd sacast tejto najomne zmluvy,
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3. Najomca vstupuje do uZivania predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku I. tejto najomnej
zmluvy difom Gcinnosti tejto najomnej zmluvy.

4. Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu n&jmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca prebera asluzby spojené suZzivanim predmetu najmu st blizsie Specifikované
v Evidencnom liste pre vypocet ndgjomného a sluzieb, ktory je neoddelitelnou stcastou tejto
najomnej zmluvy.

III.
Doba najmu.

1. Tato ndgjomnd zmluva je uzavreta na dobu ur¢ita od 01.08.2020 do 31.07.2022 .

IV.
Prava a povinnosti prenajimatela.

L. Po skonceni doby, na ktord bola uzavreta tito najomna zmluva, prenajimatel moze
opdtovne uzavriet najomna zmluvu s ndgjomcom, ak najomca nad’alej preukazatelne spiiia
podmienky uzatvorenia najomnej zmluvy podla zékona & 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2. Prenajimatel’ bude o moZnosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy informovat
najomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu najomného
bytu.

3. Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy prévo na najomné a na thradu za
plnenia poskytované suzivanim predmetu najmu dohodnuté podla clanku VI. tejto
najomnej zmluvy.

4. Prenajimatel’ a nim poverené osoby ( najmd sprévca obytého domu ) je opravneny
pozadovat pristup k predmetu ndjmu za t¢elom vykonania kontroly, ¢ najomca predmet
najmu uziva riadne a ¢i riadne poZiva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, ako aj za aéelom vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a najomca je
povinny tento pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam umoznit.

5. Prenajimatel’ je povinny prenechat nijomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
riadne uzivanie.

6. Prenajimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon vsetkych jeho prav
spojenych s riadnym uZivanim predmetu najmu.

7. Prenajimatel je povinny obozndmit ndjomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu
ndjmu, ako aj so vSetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu najmu.
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8. Prenajimatel je povinny urobit vietky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade
ak tretia osoba bude uplatiiovat’ k predmetu ndgjmu prava, ktoré sa nezluciteIné s pravami
najomcu podla tejto najomnej zmluvy.

9. Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu, ktory je predmetom najmu,
ainé podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom ndjmu, iba so sthlasom najomcu. Ak
prenajimatel’ vykonéva také tpravy na prikaz prislusného organu $tétnej spravy, je nagjomca
povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

10. Prenajimatel je opravneny uskutoctiovat vypocet ndgjomného a thrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu, zaradovat byt, ktory je predmetom néajmu, do prisluénej
kategorie a pre jednotlivé kategorie urcovat prislusné sadzby najomného adhrady za
plnenia spojenych s ich uzivanim, ako aj sadzby za zakladné a ostatné vybavenie bytu, ktory
je predmetom ndjmu.

11. Prenajimatel je opravneny uskutottiovat vyGétovanie zalohovych thrad za sluzby
spojené s uZivanim predmetu najmu, a to po skoneni prisludného zuctovacieho obdobia,
ktorym*december a jun , do 30 - tich dni.

12. Prenajimatel je opravneny v pripade, Ze pocas doby ndgjmu vznikne dévod na pouzitie
financ¢nej zabezpeky podla ¢lanku VIIIL tejto ngjomnej zmluvy na splécanie ngjomného,
uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ngjmu a nakladov za pripadné pogkodenie
predmetu ndjmu zo strany ndjomcu a osob, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domécnosti,
prostriedky z finan¢nej zébezpeky v rozsahu dlZznej sumy pouzit na splacanie najomného,
thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné pogkodenie
predmetu ndjmu, a to az do tplného vycerpania finan¢nej zabezpeky.

V.
Prava a povinnosti ndjomcu.

1. Najomca aosoby, ktoré Ziju snajomcom vspolo¢nej domécnosti a st uvedené
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndgjomného a sluZieb tvoriacom neoddelitenu sacast tejto
néjomnej zinluvy maja pravo uzivat predmet ndjmu ( byt s prislugenstvom a spolo¢né casti
a spolo¢né zariadenia obytného domu ), ako aj pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu ngjmu.

2. Po skonceni doby, na ktort bola uzavretd tato ndgjomna zmluva, ma ngjomca pravo na
opétovné uzavretie najomnej zmluvy, avsak len v pripade, Zze nad’alej preukazatelne spliia
podmienky na uzatvorenie ndgjomnej zmluvy podla zékona ¢ 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani.

3. Najomcovi sa zakazuje drZanie zvierat vndjomnom byte bez predchédzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

4. Néjomcaje povinny predmet ndjmu uZivat riadne ariadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ngjmu.



5. Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu ani jeho cast do podndgjmu bez
predchadzajaceho pisomného stthlasu prenajimatela.

6. Ndjomca nie je opravneny uskuto¢nit’ ani aktkolvek int dispoziciu s bytom ( vymena
bytu, prijatie dalsich os6b do bytu apod. ) bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

7. Najomca je povinny pocnac uacinnostou tejto najomnej zmluvy poskytovat
prenajimatel’'ovi ndgjomné ako aj thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
podla ¢lanku VI. tejto najomnej zmluvy.

8. Néjomca je povinny vykonéavat vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim,
pricom néklady stym spojené ako aj naklady spojené sbeZnou adrZbou bytu ajeho
prisludenstva najomca hradi sam.

9. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beZnou tdrZzbou bytu a jeho prislusenstva
sa na ucely tejto najomnej zmluvy vykladé v stlade s prisludnymi ustanoveniami nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika a Smernicou ¢. 1/2016 Zdsady tvorby a cerpania fondov oprdv, previdzky a tidrZby
bytového fondu v sprdve obce Hostovd

10. Ak sa najomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a bezna tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a pozadovat od nadjomcu nahradu.

11. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujtce ostatnym najomcom vykon ich prav.

12. Najomca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poSkodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak
najomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni nadjomcu poskodenia odstranit' a poZadovat’ od nadjomcu nédhradu.

13. N4jomca nie je opravneny vykonévat v byte podstatné zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade,
Ze pri vykonavani stavebnych tprav bude sposobena $koda je ndgjomca povinny ju uhradit
v plnej vyske.

14. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré ma znadat' prenajimatel a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

15. Najomca nie je opravneny umiestiiovat cudzie predmety na fasadu ngjomného domu.
16. Ndjomca berie na vedomie, Ze za $kodu spdsobent na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach

obytného domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi néjomcami obytného
domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.
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17. Néjomca je povinny vykonévat' spolu s ndgjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu.

18. Najomca je povinny vykonavat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
vsetky prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako je
Cistenie spolo¢nych priestorov ngjomnej bytovky a Gprava zelene verejného priestranstva
v jej okoli.

VL
Najomné a ahrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu.

L. Najomné za uzivanie predmetu najmu ako aj vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu su presne $pecifikované v Evidencnom liste pre vypocet ndjomného
a poplatkov za uzivanie bytu , ktory tvori neoddelitel'na stucast tejto najomnej zmluvy.

2a. Najomné za uZivanie predmetu ngjmu bude najomcom uhradzané:

bezhotovostnym prevodom na bezny ucet prenajimatela vedeny v Prima banka
Slovensko a. s., pobocka Nitra, ¢islo actu: 0949047016,/ 5600.
IBAN SK38 5600 0000 0009 4904 7016.

2b. Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu bude ngjomcom uhradzané:

bezhotovostnym prevodom na bezny et prenajimatela vedeny v Prima banka
Slovensko a. s., pobotka Nitra, ¢islo aétu: 0949047016,/5600.
IBAN SK38 5600 0000 0009 4904 7016.

3. Najomné za uzivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu je ndjomca povinny uhradzat mesa¢ne vopred do 20. diia predchddzajiceho
kalendarneho mesiaca.

4. Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voci skutoénym
nakladom sa vytctovava dvakrat ro¢ne, a to po ukonceni ztétovacieho obdobia, ktorym je
december a jan , do 30 - tich dni.

5. Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyactovani zaloh
a skuto¢nych nakladov do 15 dni po tom, ¢ mu bola vy8ka nedoplatku prenajimatelom
oznamena.

6. Ak najomca nezaplati najomné za uZivanie predmetu najmu alebo dhradu za plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy d'alsi deri omegkania podla
ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondavajt niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika. N&jomca berie na vedomie, e neplatenie najomného
moéze byt déovodom vypovedania najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711
ods. 1 pism. d/ zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.
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7. Vpripade zmeny rozhodujicich skutocnosti pre urcenie vysky najomného ma
prenajimatel’ pravo vysku ndjomného zmenit. O tejto zmene je prenajimatel povinny
informovat ngjomcu do 30 dni.

8. Vysku mesa¢nych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu mé
prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny skuto¢nosti
rozhodujtcich pre uréenie vysky thrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

9. Zmenu vysky ndjomného azmenu vysky zdlohovych platieb za plnenia spojené
s uZivanim predmetu ndjmu je prenajimatel opréavneny realizovat od 1. dita kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktorda dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat.

10. Vpripade zmeny vysky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tto zmena zachytena v Evidenénom liste
pre vypocet najomného a sluzieb, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy.

VIL
Skoné¢enie najmu.

Uplynutie doby.

1. Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto ndgjomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na ktort
bolo jeho trvanie podla ¢lanku I1I. tejto najomnej zmluvy obmedzené.

2. Najomca nemé v pripade ukoncenia najmu narok na nahradny byt ani Ziadne iné
ubytovanie. Ndjomca je povinny uvolnit byt v pripade skonéenia najmu najneskor v
posledny deri doby najmu.

Dohoda.

1. Zmluvny vztah medzi Gcastnikmi tejto nagjomnej zmluvy je mozné kedykolvek pocas
jeho trvania ukon¢it na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stréan, a to ku du, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne urcéeny.

Vypoved.

L. Zmluvny vztah medzi acastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukoncit na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

2. Vypoved musi mat' pisomnd formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dovodom, inak je vypoved neplatna.
Dovod vypovede nemozno dodato¢ne menit..

3. Ak bola dana pisomna vypoved’, kon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora
je tri mesiace a za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiacom po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doru¢end vypoved'.



4. Prenajimatel mézZe najomnut zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni
§ 711 ods. 1 pism. a/ aZ g/ zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov.

5. Nédjomca moZe ndjomna zmluvu vypovedat' z akéhokol'vek dévodu alebo aj bez uvedenia
doévodu.

Spolo¢né ustanovenie k skonéeniu najmu.

1.~ Ak sa ndjom skondi, je néjomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu ngjmu pocas trvania nijomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Vsetky steny v byte musia byt ¢isté a biele,
ako pri odovzdavani bytu najomcovi. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny
prenajimatelovi uhradit néklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace suvedenim
predmetu ndgjmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Prenajimatel po skonceni nsjmu nie je povinny uhradit najomcovi naklady na stavebné
Gpravy-ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebné dpravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

VIIL
Finané¢na zabezpeka

1.Vsalade so Vseobecne zaviznym nariadenim obce Hostova & 5/2015 o pridel'ovani
najomnych bytov a podmienkach najmu bytov v najomnom bytovom dome v obci Hostova,
je najomca povinny uhradit finan¢nu zabezpeku za uZivanie predmetu najmu vo vyske
Siestich mesa¢nych splétok najomného na ¢, actu: IBAN SK07 5600 0000 0009 4904 3015.
Vyska finanénej zabezpeky je presne $pecifikovana v Evidenénom liste pre vypocet
najomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelna sucast tejto ndgjomnej zmluvy. Uhradu je
ndgjomnik povinny pred podpisom zmluvy preukazat.

2.Finan¢nd zdbezpeka bude sluzit na zabezpecenie splacania ndgjomného, thrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu ndgjmu zo
strany ndjomcu a osob, ktoré Zija s najomcom v spolo¢nej domacnosti.

3. V pripade, Ze pocas doby najmu nevznikne dovod na pouzitie vyssie uvedenej finan¢nej
zabezpeky na splacanie najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonceni najmu je prenajimatel
povinny vratit' ndgjomcovi finanéna zébezpeku v plnej vyske, a to do 30 dni od vypratania
bytu.

4. V pripade, Ze pocas doby najmu vznikne dévod na pouzitie vyssie uvedenej financnej
zabezpeky na splacanie najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonceni najmu je prenajimatel
povinny vratit' ndjomcovi finanént zabezpeku v zostavajucej vyske zodpovedajtucej po
znizeni finantnej zébezpeky osumy, ktoré boli prenajimatelom pouZité na splacanie
najomného, dhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné
poskodenie predmetu ngjmu.



5 Pisomnost na ucely tejto zmluvy sa povaZuje za doru¢ent momentom odoslania na
postovt prepravu alebo navratom dorucenky.

IX.
Zivereéné ustanovenia.

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a Géinnymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

2. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a d'alsich relevantnych véeobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Zmluva bola Géastnikmi pre¢itanad a kedZe znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnesného diia na znak sthlasu podpisana.

4. Tato zmluva nadobtda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost
dniom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 zdkona ¢
546/2010 Z.z., ktorym sa doplita zdkon ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplnajt niektoré zakony.

5. Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 11
zakona & 122/2013 Z. z. oochrane osobnych udajov svoj sthlas so spracovanim svojich
osobnych udajov prenajimatefom na ucely savisiace snajomnym vztahom podla tejto
zmluvy, ato v rozsahu osobnych adajov, ktoré sa nachéadzaja v zahlavi tejto najomnej
zmluvy. Doba platnosti tohto sthlasu je totoznd s trvanim najomného vztahu podla tejto
zmluvy, pri¢om odvolanie tohto sthlasu pocas trvania ndjomného vztahu podla tejto
zmluvy nie je mozZne.

V Hostovei, dina 7J /7 4740 V Hostovej, dna S2 07 W0

—mg._rmtu
starosta obce Host'ova
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