Najomna zmluva
¢ 112/2021

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Hostova

Sidlo: Host'ovéa 120, 95102 Pohranice
Statutdrny zastupca: Ing. Miroslav Brath, starosta obce
ICO: 00 656 143

d'alej len , prenajimatel”

Néjomca : Martina Sol¢ianska
Bydlisko:

Déatum nar.:

d‘alej len ,n4jomca”

L
Predmet nijmu.

1. Predmetom n4jmu podla tejto n4jomnej zmluvy je:

a) 2~ izbovy byt & L12 nach4dzajtici sa na 3.nadzemnom podlaZi v obytnom dome na
parc. & 2055/16 v Hostovej stpisné &islo 165 , vratane vybavenia bytu, ktoré je
presne 3pecifikované v Evidentnom liste pre vypocet ngjomného a  sluZieb
tvoriacom neoddeliteInt stcast tejto najomnej zmluvy a prislugenstva bytu, ktoré je
rovnako presne Specifikované v Eviden¢nom liste pre vypocet ngjomného a sluZieb
tvoriacom neoddelitelnt stcast tejto ndjomnej zmluvy

a) spolo¢né &asti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. & 2055/15 a 2055/16 v
Hostovej stipisné ¢islo 165.

II.
Predmet zmluvy.

1. Prenajimatel prenechédva za odplatu - ngjomné atdhradu za plnenia poskytované
s uZivanim predmetu n4jmu dohodnuté v &lanku VI, tejto ndjomnej zmluvy najomcovi
predmet najmu ( byt s prisludenstvom a spoloéné &asti a spolotné zariadenia obytného
domu ) uvedeny v ¢lénku I. tejto nsgjomnej zmluvy, aby ho ngjomca poéas trvania ngjomného
vztahu uZzival.

2. Spolu s ndgjomcom majii prévo predmet najmu uZivat osoby Zijice s nim v spoloZnej
domaécnosti a uvedené v Evidenénom liste pre vypocet ngjomného a sluZieb, ktory tvori
neoddelitelnt stcast tejto ngjomnej zmluvy.


rto17509
Textový rámček


3. Najomca vstupuje do uZivania predmetu n4jmu uvedeného v &lanku L tejto najomne;j
zmluvy dfiom Géinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

4. Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
ndjomca preberd asluzby spojené suZivanim predmetu ngjmu su blizsie Specifikované
v Eviden¢nom liste pre vypocet nsjomného a sluZieb, ktory je neoddelitelnou sacastou tejto
najomnej zmluvy.

II1.
Doba najmu.

1. Této ndjomnéa zmluva je uzavreté na dobu uréitd od 01.07.2021 do 30.06.2023.

IV.
Prava a povinnosti prenajimatela.

1. Po skonteni doby, na ktort bola uzavrets tito n4jomnd zmluva, prenajimatel méze
opatovne uzavriet ngjomnd zmluvu s ndgjomcom, ak nsjomca nad’alej preukézatelne spia
podmienky uzatvorenia ndjomnej zmluvy podla zakona & 443/2010 Z.z. o dotéciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Prenajimatel bude omoZnosti opakovaného uzavretia nsjomnej zmluvy informovat
ngjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia n&jmu n4jomného
bytu.

3. Prenajimatel’ ma potas platnosti tejto najomnej zmluvy prévo na n&jomné a na Ghradu za
plnenia poskytované suZivanim predmetu n&jmu dohodnuté podla ¢lanku VI tejto
najomnej zmluvy.

4. Prenajimatel’ a nim poverené osoby ( najmi sprévca obytmého domu ) je opravneny
poZadovat' pristup k predmetu néjmu za Geelom vykonania kontroly, & najomca predmet
najmu uZiva riadne a ¢i riadne poZiva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu néjmu, ako aj za G¢elom vykonania oprév, ktoré zné$a prenajimatel a néjomca je
povinny tento pristup prenajimatelovi a nim poverenym osob4m umoznit.

5. Prenajimatel je povinny prenechat n4jomcovi predmet n&jmu v stave sposobilom na
riadne uZivanie.

6. Prenajimatel je povinny zabezpetit ngjomcovi plny a nerudeny vykon vietkych jeho prav
spojenych s riadnym uZivanim predmetu ngjmu.

7. Prenajimatel je povinny oboznamit njomcu so skutoénym a prévnym stavom predmetu
najmu, ako aj so vietkymi zmenami skutoéného a pravneho stavu predmetu n4jmu.



8. Prenajimatel je povinny urobit vietky potrebné opatrenia na ochranu ngjomcu v pripade
ak tretia osoba bude uplattiovat' k predmetu najmu prava, ktoré st nezluitelné s pravami
nédjomcu podla tejto ndjomnej zmluvy.

9. Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné tipravy bytu, ktory je predmetom najmu,
ainé podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom néjmu, iba so sihlasom n&jomcu. Ak
prenajimatel vykonéva také tpravy na prikaz prisluiného organu Statnej spravy, je ndjomca
povinny ich vykonanie umozZnit; inak zodpoveda za kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

10. Prenajimatel je opravneny uskutottiovat vypocet ndjomného a tthrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu, zaradovat byt, ktory je predmetom najmu, do prisludnej
kategérie apre jednotlivé kategérie uréovat prisluiné sadzby nijomného a thrady za
plnenia spojenych s ich uZivanim, ako aj sadzby za zékladné a ostatné vybavenie bytu, ktory
je predmetom n&jmu.

11. Prenajimatel je oprévneny uskutoltiovat vyGltovanie zalohovych thrad za sluzby
spojené s uZivanim predmetu n4jmu, a to po skon&eni prisluiného zuctovacieho obdobia,
ktorym december a jun , do 30 - tich dni.

12. Prenajimatel je opravneny v pripade, Ze pocas doby n4jmu vznikne dévod na pouZitie
finantnej zébezpeky podla ¢lanku VIIL tejto néjomnej zmluvy na splacanie najomného,
Ghrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu n4jmu zo strany najomcu a os6éb, ktoré Zijt s nsjomcom v spolotnej domacnosti,
prostriedky z finantnej zdbezpeky v rozsahu dlZnej sumy pouZit na splacanie n&jomného,
thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu n&jmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, a to aZ do tGplného vycerpania finan¢nej zdbezpeky.

V.
Prava a povinnosti najomcu.

1. Najomca aosoby, ktoré ziju snéijomcom v spolotnej domécnosti a st uvedené
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndgjomného a sluZieb tvoriacom neoddelitelni stéast tejto
ngjomnej zmluvy majt pravo uZivat predmet najmu ( byt s prisludenstvom a spolo¢né &asti
a spolo¢né zariadenia obytného domu ), ako aj prévo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Po skonteni doby, na ktor bola uzavrets tito nagjomna zmluva, mé najomca pravo na
opatovné uzavretie ngjomnej zmluvy, avsak len v pripade, Ze nad’alej preukézatelne spltia
podmienky na uzatvorenie ngjomnej zmluvy podla zédkona &, 443/2010 Z.z. o dotéci4ch na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

3. Néjomcovi sa zakazuje drZanie zvierat v nijomnom byte bez predchéadzajtceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

4. N4jomca je povinny predmet n&gjmu uzivat riadne ariadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu n4jmu.



5. Najomca nie je opravneny dat predmet n&jmu ani jeho Zast do podndjmu bez
predchadzajtceho pisomného stihlasu prenajimatela.

6. Néjomca nie je oprdvneny uskutotnit ani aktikol'vek ina dispoziciu s bytom ( vymena
bytu, prijatie daldich oséb do bytu apod. ) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

7. Néjomca je povinny pofnic Glinnostou tejto najomnej zmluvy poskytovat
prenajimatefovi ndjomné ako aj tthradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ngjmu
podla ¢lanku VI. tejto ndgjomnej zmluvy.

8. Néjomca je povinny vykonévat vietky drobné opravy v byte savisiace s jeho uZivanim,
pri‘om naklady stym spojené ako aj ndklady spojené sbeZnou adrZbou bytu ajeho
prisludenstva n4jomca hradi sdm.

9. Pojem drobnych oprav a nédkladov spojenych s beznou tidrzbou bytu a jeho prisludenstva
sa na tcely tejto nédjomnej zmluvy vykladé v stlade s prislusnymi ustanoveniami nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika a Smernicou ¢&.1/2016 Zdsady tvorby a cerpania fondov oprdv, previdzky a udrzby
bytového fondu v sprive obce Hosfovi

10. Ak sa najomca nepostaréd o v¢asné vykonanie drobnych opréav a beznt tdrzbu bytu, m4
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajticom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a poZadovat od njomcu ndhradu.

11. Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpetujice ostatngm najomcom vykon ich prav.

12. Néajomca je povinny uhradit' v plnej vyke z4vady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto ndgjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach obytného domu spésobi sam alebo ti, ktori s nim byvajta. Ak
ngjomca nesplni tito svoju povinnost, mé prenajimatel prévo po predchéddzajicom
upozorneni ngjomcu poskodenia odstranit’ a poZadovat od n&jomcu nshradu.

13. N4jomca nie je oprdvneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné Gpravy bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady. V pripade,
Ze pri vykondvani stavebnych tiprav bude sposoben4 skoda je nsjomca povinny ju uhradit
v plnej vyske.

14. Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktoré mé zna3at prenajimatel a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
$kodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

15. Néjomca nie je opravneny umiestriovat cudzie predmety na fasédu nsjomného domu.
16. Najomca berie na vedomie, Ze za §kodu spésobenti na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach

obytného domu zodpoved4 v rovnakom pomere spolu s ostatnymi n4jomcami obytného
domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.



17. Néjomca je povinny vykonavat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni obytného domu.

18. Néjomca je povinny vykonédvat spolu s nsjomcami ostatngch bytov v obytnom dome
vietky prace spojené s beZnou starostlivostou o pozemky prilahlé k obymému domu, ako je
Cistenie spoloénych priestorov najomnej bytovky a tiprava zelene verejného priestranstva
v jej okoli.

VL
Najomné a dhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu nijmu.

1. Néjomné za uZivanie predmetu ndjmu ako aj vyska tthrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu st presne Specifikované v Eviden¢nom liste pre vypodet nsjomného
a poplatkov za uZivanie bytu , ktory tvori neoddeliteInu stdast tejto nsjomnej zmluvy.

2a. N4jomné za uZivanie predmetu najmu bude ngjomcom uhradzané:

bezhotovostnym prevodom na beiny tlet prenajimatela vedeny v Prima banka
Slovensko a. s., pobo¢ka Nitra, &islo ti&tu: 0949047016 /5600.
IBAN SK38 5600 0000 0009 4904 7016.

2b. Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu bude n&jomcom uhradzané:

bezhotovostnym prevodom na beZny tcet prenajimatela vedeny v Prima banka
Slovensko a. s., pobocka Nitra, &islo a¢tu: 0949047016/5600.
IBAN SK38 5600 0000 0009 4904 7016.

3. Néjomné za uZivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu
nigjmu je nijomca povinny uhrddzat mesacne vopred do 20. dita predchédzajticeho
kalendérneho mesiaca.

4. Uhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu je zalohova a voci skutodnym
ndkladom sa vytctovava dvakrét roéne, a to po ukonceni ztétovacieho obdobia, ktorym je
december a jin, do 30 - tich dni.

5. Néjomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyactovani zaloh
a skutotnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelfom
oznamena.

6. Ak najomca nezaplati ndgjomné za uZivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uZivanim predmetu n4jmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy d'aléi deri omeskania podta
ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Ndjomca berie na vedomie, Ze neplatenie n&jomného
méZe byt dévodom vypovedania n&jomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711
ods. 1 pism. d/ zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorich predpisov.



7. Vpripade zmeny rozhodujacich skutoénosti pre uréenie vysky nsjomného m4
prenajimatel’ pravo vysku ngjomného zmenit. O tejto zmene je prenajimatel povinny
informovat n&jomcu do 30 dni.

8. Vysku mesa¢nych zélohovych platieb za pInenia spojené s uZivanim predmetu n&jmu m4
prenajimatel pravo zvysit, ak je pre to d6vod vyplyvajici zo zmeny skutoénosti
rozhodujicich pre uréenie vy$ky thrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu.

9. Zmenu vysky ndjomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ngjmu je prenajimatel opradvneny realizovat od 1. diia kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po skutotnosti, ktord déva prévo prenajimatefovi tieto zmeny
vykonat.

10. V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zéilohovych platieb za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu bude prenajimatelom t4to zmena zachytena v Evidenénom liste
pre vypolet ngjomného a sluZieb, ktory je neoddelitefnou stastou tejto najomnej zmluvy.

VIL
Skondenie najmu.

Uplynutie doby.

1. Zmluvny vztah medzi Geastnikmi tejto njomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktort
bolo jeho trvanie podla lanku III. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

2. Néjomca nemd v pripade ukondenia n&jmu narok na nshradny byt ani Ziadne iné
ubytovanie. Néjomca je povinny uvolnit byt v pripade skondenia n&jmu najneskor v
posledny deri doby najmu.

Dohoda.

1. Zmluvny vztah medzi Geastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné kedykol'vek polas
jeho trvania ukontit na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dfiu, ktory
bude v tejto dohode o zéniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved.

1. Zmluvny vztah medzi Geastnikmi tejto n&jomnej zmluvy je moZné pocas jeho trvania
ukontit na zéklade vypovede jednej zo zmluvnych strén.

2. Vypoved musi mat pisomnd formu a dévod vypovede sa musi vo v§povedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit singm dévodom, inak je vypoved neplatna.
Dévod vypovede nemoZno dodatone menit..

3. Ak bola dana pisomna vypoved’, kon& sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora
je tri mesiace a za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola
néjomcovi dorucenda vypoved.



4. Prenajimatel mbZe nsgjomnii zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni
§ 711 ods. 1 pism. a/ az g/ zakona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

5. Najomca méZe ndjomnt zmluvu vypovedat z akéhokolvek dévodu alebo aj bez uvedenia
dévodu.

Spolo¢né ustanovenie k skonéeniu najmu.

1. Ak sa ndjom skondi, je néjomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu n4jmu pofas trvania nijomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Vsetky steny v byte musia byt &isté a biele,
ako pri odovzdavani bytu nijomcovi. Vopatnom pripade je nédjomca povinny
prenajimatelovi uhradit néklady vynaloZené na opravy aprdce suvisiace suvedenim
predmetu n4jmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Prenajimatel po skondeni nagjmu nie je povinny uhradit ngjomcovi ndklady na stavebné
Gpravy ainé podstatné zmeny, ktoré ngjomca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebné tpravy ainé podstatné zmeny zvydia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel
nebude poZadovat uvedenie predmetu n&jmu do p6évodného stavu.

VIIL
Finanéna zabezpeka

L.Vstlade so V3eobecne z4vdznym nariadenim obce Hostova & 5 /2015 o pridelovani
najomnych bytov a podmienkach n&jmu bytov v nsjomnom bytovom dome v obci Hostovs,
je ndgjomca povinny uhradit finanént zibezpeku za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske
Siestich mesa¢nych splatok ndjomného na &. aétu: IBAN SK07 5600 0000 0009 4904 3015,
Vyska finan¢nej zabezpeky je presne 3pecifikovand v Evidenénom liste pre vypocet
najomného a sluZieb tvoriacom neoddelitelni stacast tejto najomnej zmluvy. Uhradu je
ndjomnik povinny pred podpisom zmluvy preukézat.

ZloZena a nevyerpan4 finanénd zébezpeka podla tejto zmluvy sa povaZuje za uhradent aj
pri opakovanom najme. Ndjomca nem4 prévo pozadovat vratenie finantnej zabezpeky potas
trvania ngjmu.

2.Finan¢n4 zébezpeka bude sluZit na zabezpeZenie splacania ngjomného, thrady za plnenia
spojené s uZivanim predmetu néjmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo
strany ndjomcu a 0s6b, ktoré zija s nagjomcom v spoloenej domécnosti.

3. V pripade, Ze po¢as doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie vy3sie uvedenej finanénej
zabezpeky na splécanie njomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu, po skonéeni njmu je prenajimatel
povinny vratit najomcovi finanént zabezpeku v plnej vyske, ato do 30 dnf od vypratania
bytu.

4. V pripade, Ze pofas doby n&jmu vznikne dévod na pouZitie vy3Sie uvedenej finan¢nej
zabezpeky na splécanie najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu njmu
andkladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skoneni n4jmu je prenajimatel
povinny vratit ndjomcovi finanéna zébezpeku v zostavajtcej vyske zodpovedajicej po



zniZeni finan¢nej zébezpeky osumy, ktoré boli prenajimatefom pouZité na splacanie
najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu n4jmu a nakladov za pripadné
po3kodenie predmetu n&jmu.

5. Pisomnost na tcely tejto zmluvy sa povaZuje za dorudend momentom odoslania na
postovi prepravu alebo ndvratom dorudenky.

IX.
Zavereéné ustanovenia.

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a G¢innymi sa stand az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

2. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obtianskeho zékonnika a d'al$ich relevantnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Zmluva bola tGlastnikmi pretitand a kedZe znenie tejto je v salade s prejavom ich
slobodnej a vaZnej vole, bola nimi dne&ného diia na znak stihlasu podpisana.

4. Této zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&¢innost
dfiom nasledujticim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 zékona ¢&.
546/2010 Z.z., ktorym sa dOpf.ﬁa zédkon ¢&. 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplitaji niektoré zékony.

5. Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 11
zékona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov svoj stihlas so spracovanim svojich
osobnych tdajov prenajimatefom na tcely stvisiace s ngjomnym vztahom podla tejto
zmluvy, ato vrozsahu osobnych tdajov, ktoré sa nachddzaji v zdhlavi tejto najomnej
zmluvy. Doba platnosti tohto sthlasu je totoZn s trvanim nsjomného vztahu podla tejto
zmluvy, prifom odvolanie tohto sthlasu poas trvania ngjomného vztahu podla tejto
zmluvy nie je moZné.

V Hostovej, dita 14.06.2021 V Hostovej, diia 14.06.2021
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