VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE
HOSTOVA

W

C. 572015

O pridel’ovani najomnych bytov a podmienkach najmu bytov
v najomnom bytovom dome v obci Host’ova

Obec Hostova na zaklade § 6 zakona NR SR ¢.369/1990 Zb. O obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov v spojeni so zdkonom NR SR ¢.443/2010 Z.z. z 26.oktobra 2010 o
dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni a zakona ¢. 150/2013 z
15.05.2013 v platnom zneni, vyddva pre Uzemie obce nasledovné vSeobecne zavidzné
nariadenie.



] Clanok 1
Uvodné ustanovenia.

1/ Toto vSeobecne zavizné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje podmienky evidencie Ziadosti,
pridel'ovania ndjmu a spravy najomnych bytov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov
na tcely podpory socidlneho byvania. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZzitim
verejnych prostriedkov urcené na primerané a Pudsky déstojné byvanie fyzickych osob,
ktoré si nemoZu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spliiaji podmienky zakona ¢&.
443/2010 Z.z. z 26. oktobra 2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2/ Obec Host'ova zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, urCovanie vysky
najomného a rieSi vSetky pravne vztahy vyplyvajice z ndjmu bytov podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zékonnika, a zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a
o socidlnom byvani v platnom zneni a zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

3/ Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do ndjmu, posudzuje splnenie podmienok
na pridelenie ndjomnych bytov podl'a platnych pravnych predpisov a uzatvara zmluvy o ndjme

bytov.

4/ Obec zabezpecuje, aby ndjomné byty obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania, boli vyuzivané na ndjom pocas 30 rokov od vydania kolaudacného
rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

Clanok 2.

Podmienky pridelovania bytov a nijmu bytov obstaranych s pouZitim
verejnych zdrojov na ucely podpory socialneho byvania.

Zakladné ustanovenia o podmienkach a rozsahu socidlneho byvania a uzavierani
nadjomnych zmlav su uvedené explicitne v Zakone ¢.443/2010 Z.z. v plnom zneni a to najmi v
paragrafoch:

§ 11 Podmienky na poskytnutie dotacie na obstaranie ndjomného bytu
§ 12 N4jomna zmluva

§ 21 Socialne byvanie

§ 22 Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte

§ 24 odst. 2 Prechodné ustanovenia

Na zaklade uvedenych ustanoveni:

1/ Maximalny prijem ziadatel'a o ndjomny byt, resp. spolocny prijem 0s6b Zijucich v spolo¢nej
domacnosti, za predchadzajuci kalendarny rok nemdze byt’ vyssi ako trojnasobok Zivotného
minima. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, opakovanom prendjme najomného
bytu, nemodze byt prijem vyssi ako 3,5 nasobok zivotného minima.

2/ Maximalny prijem domadcnosti za predchadzajiici kalendarny rok, najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima moze byt’ v tychto pripadoch:

a)  ak ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

b)  ak ide o domécnost’ osamelého rodiCa s nezaopatrenym dietat’om,



c) ak aspon jeden clen tejto domdacnosti zabezpecCuje zdravotnicku starostlivost’, socidlne a
vSeobecne prospesné spoloCenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov
obce, a to max. 10 % z celkového poctu obstardvanych ndjomnych bytov.

Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy, opakovanom prenajme bytu podla tohto bodu 2/
prijem nemoZze byt’ vyssi ako 4,5 nasobok Zivotného minima.

3/ Zivotné minimum sa vypoéitava zo sum Zzivotného minima platnych k 31.decembru
predchadzajuceho roka.

4/ Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve mdze byt najviac na tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 ods.2/ zédkona ¢. 443/2010 Z.z. v pl. zneni /bezbariérovy byt/.

Ziadost si podavajii obéania vo veku nad 18 rokov na obecny trad, ktory vedie evidenciu v
zmysle platnych pravnych predpisov.
Ziadatelia - ob&ania a rodiny s det'mi k Ziadosti prikladaji potvrdenia, ktorymi preukazuju splnenie
podmienok podla Zakona ¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni a podmienok uvedenych v tomto
Vseobecne zaviznom nariadeni.

O prideleni bytu rozhoduje a ndjjomné zmluvy podpisuje starosta obce na zaklade, navrhu
Obecné zastupitel'stva, ktord posudzuje splnenie podmienok ziadatelov na uzavretie ndjomnej
zmluvy.

1/ Pri rozhodovani o plneni podmienok na pridelenie bytu sa v obci Hostova skumaju a
vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria:
- datum podania ziadosti,
nesmie vlastnit’ byt, dom
- nalichavost’ bytovej potreby ziadatel'a, priCom sa skimaju sicasné¢ bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria,
- domaécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

- ak je ¢lenom domécnosti osoba s tazkym zdravotnym post1hnut1m (VyJadreme odb. lekara),
preukaz ZTP, ZTPS, invalidny dochodok (§ 22 odst.3, pism.b/1 zikona &.443/2010 Z.z.),

- dodrziavanie zésad dobrych mravov a medziludskych vztahov

- financné moznosti splacania najomného (preukazat’ pravidelny prijem z pracovného pomer,
dochodku, podnikania ...).

- iné dovody hodné osobitného zretel'a

2/ V pripade, ze obec bude mat’ na pozadovany byt viac ziadosti, prednost’ maji obcania s
trvalym bydliskom v obci a rodiny s maloletymi det’mi.

3/ Najomny byt nie je mozné pridelit’ ziadatelovi, ak vo¢i nemu alebo niektorému c¢lenovi
domacnosti, obec alebo fiou zriadend alebo zaloZena organizéacia eviduje pohl'adavku po lehote
splatnosti.

4/ Obcania a spolubyvajlice osoby v spolo¢nej domacnosti, ktorym bol prideleny ndjomny byt na
dlhsie obdobie ako jeden rok, st povinni prihlésit’ sa na trvaly pobyt v obci.



Kritéria pridelPovania bytov sa posudzuju vo vzajomnej stvislosti, pricom Kkritérium
max. prijmu v zmysle zikona ¢. 443/2010 Z.z. v pl. zneni je urcujuce.

Clanok 3.
Sprava a uZivanie najomného bytu
1/ Spravu najomnych bytov obstardva obec (spravca).

2/ Obecny urad uzavrie s ndjomcom najomnu zmluvu max. na 3 roky, pri bezberiérovom byte v
rozsahu stanovenom v Zakone ¢. 443/2010 Z. z. v pl. zneni. Ak o uzavretie nepoziada fyzicka osoba
uvedend v § 22 odst. 3 uvedeného zakona, moze obec uzavriet' ndjomni zmluvu aj s inou fyzickou
osobou najviac na jeden rok.

3/ Najomna zmluva podl'a v § 12 ods.1/ zdkona ¢. 443/2010 Z.z. musi mat’ pisomnu formu a musi
obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich vypoctu,
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) zoznam 0sdb tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

4/ V najomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri
dodrziavani podmienok podl'a § 711 Obcianskeho zakonnika, podmienok Zakona ¢.443/2010 Z.z. v
platnom zneni a podl'a podmienok tohto VSeobecne zavazného nariadenia obce.

5/ Obec vedie zoznam ziadatel'ov o ndjjomné byvanie, a méze zo zoznamu vyradit tych ziadatelov,
ktori napriek vyzve neaktualizuju pozadované udaje do 30 dni od dorucenia vyzvy.

6/ Pri podpise najomnej zmluvy je najomca povinny uhradit’ na ucet obce prenajimatel’a financénu
zabezpeku a to sumu maximalne do vysky 6 — mesa¢ného najmu podla Zasady jej zlozenia, pouzitia
a vysporiadania schvalenych na zasadnuti obecného zastupitel'stva. Zmluva o najme bytu nadobuda
ucinnost’ a kl'u¢ od bytu poskytne obec az po preukazani uhrady financ¢nej zabezpeky.

7/ Vysku ro¢ného najmu stanovuje obec dohodou po prejednani a schvaleni na zasadnuti
obecného zastupitel’stva vo vySke maximalne 5% obstaravacej ceny bytu podl’a Opatrenia MF
SR z 23. aprila 2008 ¢.01/R 2008 o regulacii cien najmu bytov v platnom zneni a podmienok
zmluvy uzavretej s MDVRR SR o poskytnuti dotacie.

8/ Obec z dohodnutého najomného v zmysle § 18 zakona ¢. 443/2010 Z.z. v platnom zneni je
povinna vytvorit’,, Fond prevadzKky, udrzby a oprav* ro¢ne miniméalne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie najomného bytu. Smernicu schval’uje obecné zastupitel’stvo.

9/ Najomca je povinny za jeho pritomnosti umoznit’ vstup do ndjomného bytu zamestnancom
MDVRR SR, Okresného tiradu Nitra a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly
technického stavu bytu.



Clanok 4
Opakované uzatviranie najomnej zmluvy

1/ Obec v najomnej zmluve uvadza pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri
dodrziavani podmienok podl'a § 711 Obcianskeho zakonnika, podmienok Zakona ¢.443/2010 Z.z. a
podl'a podmienok tohto VZN obce.

2/ O moZnosti opakovaného najmu a opakovaného uzavretia novej naijomnej zmluvy obec
informuje ndjomcu miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

3/ Najomca sa k moZnosti opakovaného najmu vyjadri bezodkladne, vratane predloZenia
potvrdeni o vyske prijmu vSetkych ¢lenov spolo¢nej domacnosti, za predchadzajuci kalendarny
rok.

Clanok 5
Zanik najmu

1/ Ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,
prenajimatel’ moéze vypovedat’ najom bytu, bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady /§ 711
odst.1 pism. ¢/ Ob¢. zakonnika/.

2/ Skoncenie najmu sa riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a nadjom zanika:

- uplynutim doby na ktora bol dojednany
- pisomnou dohodou
- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a

3/ Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa ti¢astnici ndjomnej zmluvy nedohodnu inak, najomny
vzt'ah skonci a ndjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ byt v pdvodnom stave obcou urcenej
komisii v posledny den trvania najmu bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

4/ Najomca moze vypovedat’ ndjomni zmluvu bez uvedenia dovodu. Po vzajomnej dohode je
vypovedna lehota zo strany najomcu 3 mesacna s platnostou od prvého dna nasledujuceho mesiaca.

5/ Prenajimatel po skonc¢eni ndjmu nehradi ndjomcovi naklady na stavebné tipravy a iné zmeny,
ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu vyzaduje, aby byt uviedol do povodného stavu.
Clanok 6
Dalie podmienky najmu bytov.

1/ Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alsicho bytu a jeho ziadost” sa
vyradi z evidencie.



2/ Ak najomca bytu nezaplati ndjomné a uhrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri mesiace,
napriek pisomnej vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou na uhradu ndjomného, je to hrubé
porusenie podmienok ndjomného vzt'ahu a dovod na ukoncenie ndjomného vzt'ahu vypovedou, bez
naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

3/ Drobné opravy v najomnom byte suvisiace s jeho vyuzivanim (Specifikované nariadenim
vlady SR ¢.87/1995 Z.z.) a naklady spojené s jeho beznou udrZzbou uhradza najomca v zmysle
platnych pravnych predpisov.

4/ Prenajimatel’ (obec) na zabezpecenie platenia najomného a prevadzky bytovych domov prijme
,Zasady postupu voci neplatiCom najmu‘ v zmysle platnych pravnych predpisov.

5/ Obec pocas 30 rokov zabezpeci uzivania schopnost’ bytov a ich vybavenie v stlade s projektovou
dokumentaciou skuto¢ného vyhotovenia stavby predlozenej ku kolauda¢nému konaniu a prislusnych
pravnych predpisov.

6/ Obcania a spolubyvajiice osoby v spolo¢nej domacnosti, ktorym bol prideleny nadjomny byt na
dlhsie obdobie na jeden rok, st povinny prihlasit’ sa na trvaly pobyt v obci.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia.

1/ Navrh tohto VZN bol zverejneny vyvesenim na uradnej tabuli v obci dita 1.12.2015.

2/ Obecné zastupitel'stvo v obci Host'ova schvalilo toto VZN €. 5/2015 dna 16.12.2015 uznesenim
¢.83/2015

3/ Vseobecne zavizné nariadenie nadobudlo uc¢innost’ a platnost’ diia 01.01.2016.

Ing. Miroslav Brath
starosta obce



